SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ETUDES ET DE PROGRAMMATION
DE L'AGGLOMERATION DE LIMOGES

COMITE SYNDICAL DU 8 OCTOBRE 2012 o

PROCES VERBAL

Le 8 octobre 2012 4 16 h 00, le Comité du Syndicat Intercommunal d'Etudes et de Programmation de
I'Agglomération de Limoges s'est réuni & I'Hoétel de Ville de Limoges sous la présidence de M. Gérard

VANDENBROUCKE.

Etaient Présents :

M. VANDENBRQUCKE, FPrésident
M. TROUVAT, Limoges Métropole
M. BEGOUT, Limoges Métropole

M. AUZEMERY, Limoges Métropole
M. FOURNIAUD, Limoges Métropole
Mme BRIQUET, Limoges Métropole
M. PUHARRE, Limoges Métropole
Mme LEYBROS, Limoges Métropole
M. RODET, Limoges Métropole

M. EBENSTEIN, Limoges Métropole
Mme GONTIER, Limoges Métropole
M. PARSY, Limoges Métropole

M. FOURGNAUD, Limoges Métropole
M. ALVAREZ, Limoges Métropole

M. DELHOUME, Limoges Métropole
Mme AUBISSE, Limoges Métropole
M. DURQUSSEAU, Limoges Métropole
M. GABOUTY, A.G.D.

M. DAVID, A.G.D.

M. DUFRAT, A.G.D.

M. DESVIGNES, A.G.D.

Absents réprésentés

M. REBEYROTTE, A.G.D.

M. FAUCHER, A.G.D.

M. MORLON, Noblat

M. DESROCHE, Noblat

M. PALA, Noblat

Mme TANDEAU DE MARSAC. Noblat
M. POUSSIN, Noblat

Mme RIFFAUD, Noblat

M. MAZIN, Noblat

M. SALAGNAD, Val de Vienne

M. COUTY, Val de Vienne

M. LEBOUTET, Val de Vienne

Mme ROBERT, Val de Vienne

Mme ACHARD, Val de Vienne

M. BARRY, Val de Vienne

M. BOUISSOU, Val de Vienne

Mme MACIEJOWSKI, Ambazac

M. PLEINEVERT, Compreignac

M. GERVILLE REACHE, Nexon

Mme DELAGE, Saint Laurent les Eglises

Mme MAZIERE (Limoges Métropole) est représentée par M. DENIS (Suppléant — Limoges Métropole)

M. BRUNAUD (Limoges Métropole) est représenté par M. BRUN (Suppléant — Limoges Meétropole)

M. BOURNAZEAUD (Limoges Métropole) est représenté par Mme BODEN (Suppléante — Limoges Métropole)
M. RATEAU (Limoges Métropole) est représenté par M. ARTIAGA (Suppléant — Limoges Meétropole)

M. IZARD (Limoges Métropole) est représenté par Mme TESSIER (Suppléante — Limoges Métropole)

M. DESBORDES (Val de Vienne) est représenté par M. REBEYROL (Suppléant — Val de Vienne)

Absents avec délégation de pouvoirs :

M. DANIEL (Limoges Métropole) donne pouvoirs @ M. RODET (Limoges Métropole)

M. PETINIAUD (Limoges Métropole) donne pouvoirs ¢ M. DUROUSSEAU (Limoges Meétropole)
M. MAITRE (4.G.D.) donne pouvoirs a M. FAUCHER (4.G.D.)

M. DUMONT (Noblat) donne pouvoirs ¢ Mme TANDEAU DE MARSAC (Noblat)

M. ESTRADE (Noblat) donne pouvoirs a M. PALA (Noblat)

M. HADJADJ (Noblat) donne pouvoirs ¢ M. POUSSIN (Noblat)

Mme BARBAUD (Val de Vienne) donne pouvoirs a M. SALAGNAD (Val de Vienne)

M. BABULE (Ambazac) donne pouveirs a Mme MACIEJOWSKI (Ambazac)

M. COULAUD DUTHEIL (Razes) donne pouvoirs 4 M. EBENSTEIN (Limoges Métropole)

Absents excusés

M. DESBORDES, Meilhac



Absents :

M. VIAROUGE, Limoges Métropole M. JANDAUD, Moissannes

M. GENEST, Limoges Métropole M. MARTHON, Saint Hilaire Bonneval

M. CHANTEREAU, Limoges Meétropole M. DARGENTOLLE, St Maurice les Brousses
M. PICHERIT, Limoges Métropole M. DUPIN, St Priest Taurion

M. VAREILLE, Limoges Métropole M. CAMBOU, A.G.D.

M. SOUFFRON, Limoges Métropole M. LACHAUD, A.G.D.

M. BARRET, Limoges Métropole M. VIRONDEAU, A.G.D.

Mme BERRY, Limoges Métropole M. GENDILLOU, A.G.D.

M. GOUDIER, Janailhac M. MARTINAUD, Val de Vienne

M. POURCHET, St Jean Ligoure M. BASSET, Noblat

M. PUYDENUS, St Hilaire les Places

Assistaient également a la réunion :

Mme MOREAU SIEPAL Mlle LEGRAND SIEPAL
Mme GLOAGUEN SIEPAL M.. GUIET SIEPAL

L ordre du jour est

Commune de Rilhac Rancon
Avis sur le projet de Plan Local d’Urbanisme

Madame AUBISSE s'exprime en ces termes :
Mes Chers Collégues,

Considérant la délibération du 12 septembre 2008 du Conseil Municipal de la commune
de Rilhac Rancon portant sur le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme,

Considérant la délibération du 31 janvier 2011 du Comité syndical du SIEPAL
approuvant le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération de Limoges,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment son article L.122-1-15 exposant que les Plans
Locaux d'Urbanisme doivent étre compatibles avec les SCOT,

Considérant la délibération du 26 juin 2012 du Conseil Municipal de la commune de
Rilhac Rancon prescrivant I'arrét du projet,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment son article L.123-9 disposant que le projet de
PLU arrété par le Conseil municipal doit étre transmis pour avis aux personnes
publiques associées a son élaboration

En septembre 2012, la commune de Rilhac-Rancon, membre de la Communauté
d’agglomération Limoges Métropole et située en 2°™ couronne du SIEPAL, a délibéré afin
d’engager I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, succédant au Plan d'Occupation des
Sols, approuvé le 28 septembre 2001.



La population communale augmente régulierement avec un gain de 493 habitants entre
1999 et 2009 (recensements INSEE). La commune de Rilhac-Rancon atteignait ainsi 4,141
habitants en 2009, soit une augmentation annuelle moyenne de 1,3 %. Cette croissance
démographique est principalement lide aux apports migratoires. Dans le méme intervalle, la
commune a vu son parc de logements augmenter de 323 habitations (pour un total de 1.731
logements en 2009).

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de la commune définit des
orientations compatibles avec le SCOT de I’Agglomération de Limoges visant notamment a :

- renforcer le centre de la commune,

- protéger les espaces agricoles afin d’assurer le maintien de ses activités,

- veiller a la préservation du cadre de vie, en respectant la qualité paysagere
des espaces naturels urbains et périurbains,

- favoriser le développement des communications numériques.

Les autres pieces du Plan Local d’'Urbanisme appellent les observations suivantes :

Le rapport de présentation, exposant les perspectives démographigues de la commune
ainsi que les besoins en logements, repose sur I'exploitation de données INSEE datées de
2006 alors que [lutilisation d'analyses statistiques plus récentes aurait permis un
dimensionnement des réserves fonciéres plus adapté aux besoins et caractéristiques de la

commune.

Comme le préconise la prescription n® 87 du Document d'Orientations Générales du SCOT,
une analyse plus approfondie de I'évolution des logements vacants permettrait de vérifier
le caractére conjoncturel ou structurel de I'augmentation observée entre 1999 et 2006, et
d'envisager les possibilités de remise sur le marché d’une partie des 56 logements vacants
répertoriés par 'INSEE en 2009,

Une prise en compte plus fine des secteurs disponibles a la construction au sein des zones
U permettrait un dimensionnement plus adapté des zones constructibles. Estimées a 15
hectares, les zones U en attente d’urbanisation représentent prés du tiers de I'enveloppe
fonciere nécessaire au développement de I'urbanisation, tel que souhaité par la
municipalité,

Alors que les perspectives d’évolutions de la commune s‘appuient sur une ouverture a
I'urbanisation comprise entre 45 et 50 hectares, le total des zones 1AU, 2AU et des espaces
disponibles au sein de la zone U représentent un total d'environ 80 hectares. Avec 39
hectares, les zones 2AU représentent prés de la moitié des réserves fonciéres totales. A
urbaniser a long terme, ces zones augmentent artificiellement les capacités de
développement de la commune et devraient étre réduites sans pour autant obérer la
dynamique résidentielle de la commune. Dans la méme optique d’'un aménagement
raisonné du territoire de Rilhac Rancon, les zones UC comprennent plusieurs espaces
disponibles dont les surfaces sont supérieures & 1 hectare. La mise en place d'orientations
d'aménagement sur ces zones et notamment aux « Jeunes Chatains », @ « la Lande de
Contamine », au « Dognonet» ou encore & « /a Table de Pierre » garantirait une gestion
plus économe de I'espace.

Bien que le PADD aborde la question des transports et déplacements en affichant la
volonté communale de conserver le niveau actuel d‘accessibilité a l'autoroute A20, la
réalisation de la voie de liaison Nord de I'agglomération de Limoges n’est pas mentionnée.
Cette infrastructure devrait influer sur les parcours et modes de déplacements des

habitants.



Elle aurait pu étre évoquée par le projet de PLU, et mis en perspective avec la prescription
n° 55 du DOG visant a « la fluidité des échanges entre I’A20, la RN 520 et la RN 141, et
précisant que les conditions d’accessibilité des populations locales, qui pourraient étre
modifiées par des projets d'infrastructures, ne devront pas étre dégradées ».

Afin d’éviter tout risque d'interprétations erronées sur la création de la zone UA dans le
secteur de « La Lande de Peyrouw», il semble important d‘afficher dans le PADD les
aménagements qui seront créés sur cet espace. Non urbanisée a ce jour, cette zone couvre
pres de 6 hectares sans qu'aucune orientation d'aménagement ne figure au projet de PLU.
Un tel outil permettrait de définir les articulations a prévoir avec les quartiers environnants
lors de 'aménagement du secteur UA.

Une orientation d'ameénagement couvre la zone 2AU située a « La Croix du Sud», elle
précise |'organisation de cette zone de 11 hectares et propose un tracé des voiries a titre
indicatif. Le plan de zonage matérialise, sur le méme secteur, la présence d'une zone
humide. Le schéma de l'orientation d'aménagement envisage la création d’un espace public
a aménager en lieu et place de la zone humide et propose une organisation interne des
voiries qui suggére un morcelement de cette méme zone. En l'absence d’adaptation du
projet, cet aménagement fragiliserait la préservation de la zone humide, alors que le SCOT
préconise, via la prescription n°® 73, de recenser et préserver les zones humides et
d‘appliquer les préconisations du SAGE Loire-Bretagne.

Par manque de précisions, les orientations d’aménagement ne permettent pas d‘assurer
I'objectif de création de formes de logements diversifiés (petits collectifs, logements
individuels accolés ...) au sein des programmes d'habitat. La prescription n°® 90 du DOG
vise a cette diversification notamment pour des communes ayant le profil de Rilhac
Rancon, son parc de logements étant constitué a 97,8 % de maisons individuelles en 2009

(sources INSEE).

Outre les observations précédentes, le projet de Plan Local d’Urbanisme de Rilhac Rancon
est globalement compatible avec le SCOT de I'Agglomération de Limoges. Ainsi que le
détermine le Document d'Orientations Générales, les principaux secteurs dédiés au
développement de I'urbanisation sont essentiellement localisés a proximité du bourg ou
dans les centralités secondaires. De la méme maniére, le respect des orientations
d’aménagement définies par grands secteurs a urbaniser devrait se traduire par une
densification, telle que soulignée par la prescription n°® 119 du Document d’Orientations
Générales du SCOT. En incitant a la diversité des fonctions urbaines, le réglement écrit du
projet de PLU est en adéquation avec le SCOT qui prévoit de renforcer I'attractivité des
centres bourgs par le développement de services et équipements de proximité. Le projet
prend également en compte la dimension environnementale du territoire. Sa mise en
ceuvre devrait permettre la préservation des paysages et des milieux naturels
remarquables (espaces boisés classés, protection des vallées, préservation d‘alignements
d‘arbres et protection de certaines haies).

A la lecture de ces observations, il est proposé au Comité syndical d'émettre un avis
favorable au projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Rilhac-Rancon.



PLU de RILHAC RANCON Plan de SItuatlon
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Conformément au Code Général Géral

PREFECTURE
AUTE-VIENNE

-3 0CT. 2012

des Collectivités Territoriales
formalités de publicité effectuées
le 9 octobre 2012




